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PRUVODNI A TECHNICKA ZPRAVA

Dokumentace byla zpracovana jako podklad pro :

a) vybérové fizeni na repasi oken a navazujici dil¢i opravy uliéni a dvorni fasady domu
b) projednani s NPU a odborem pamatkové péce MHMP

c) vyrobni ¢i dilenskou dokumentaci zhotovitele stavby

Dokumentace neni uréena pro pfipadné spravni fizeni za u¢elem povoleni takové Casti
rekonstrukce ¢&i opravy, které by vyZzadovalo povoleni stavby podle stavebniho zakona.

Vychozi podklady
Dokumentace byla vytvofena na zakladé vlastni prohlidky a zamérovani stavajiciho stavu
zpracovatele v roce 2023, vlastniho prizkumu stavebni historie domu a znalosti, a vlastni
zkuSenosti zpracovatele pfi rekonstrukci uliéni fasady domu v roce 2020.
Dale zpracovatel vychazel z nasledujicich podkladu :
- Geodetického zaméreni vySek na fasadé z kvétna 2019
- Vlastniho zaméreni fasady v urovni 1.NP v kvétnu 2019
- Vlastni projektové dokumentace na opravu uli¢ni fasady z roku 2019
- Vlastniho zaméfeni oken a okennich otvort z 04/2023
- Kopii plvodni projektové dokumentace domu z archivu stavebniho Gfadu
- Stanovisko Narodniho pamatkového ustavu ze dne 23.8. 2023
&.j. NPU -311/72624/2023
- Rozhodnuti MHMP odboru pamatkové péce ze dne 5.1.2024 &.j. MHMP 20154/2024
- Rozhodnuti MHMP odboru pamatkové péce ze dne 17.4.2024 ¢.j. MHMP 824176/2024
- Zaznamu objektu v katastru nemovitosti
- Prizkumu klempifské konstrukce hlavni fimsy 04/2023

DOm se nachazi v pamatkové zéné hl.m.Prahy a je v pamatkové chranéném uzemi.

Popis vychoziho stavu fasady domu

Jedna se objekt obCanské vybavenosti slouzici &aste€né i pro vefejnost s
komerénimi prostory v parteru. Plvodni vyuziti domu deklarované v puvodni projektové
dokumentaci je pension. Pavodni dokumentace pochazi z prosince roku 1931. Dum byl
postaven ziejmé v letech 1932 — 1933. V roce 1967 byla realizovana pudni vestavba s
velkym vikyfem v uli¢ni fasadé. V tomto obdobi byl zfejmé i upraven tvar jizniho &titu domu.
Zkolaudované prostory v této Casti stavby byly oznaCeny pfevazné jako pracovna. Drobné
stavebni upravy uvnitf domu tykajici se dispozic byly provedeny v roce 2000. Oprava uli¢ni
fasady bez vymény oken od 1.NP vySe a bez vymény parapetnich plechu byla provedena v
roce 2020.

Dam byl realizovan v obdobi nastupu funkcionalistické architektury v Praze. Svym
vyrazem jesté neni funkcionalisticky, neni v8ak jiz ani historizujici. Fasada ma az moderni Ci
modernisticky vyraz. Jsou pouzity pravouhlé formy doplnéné prvky klasické architektury jako



jsou vyrazny vstupni portal, jasné vymezeni parteru, ukonéeni fasady vyraznou horizontalni
fimsou a vodorovné ozdobné linie parteru pfipominajici bosaz.

Nosnou konstrukci tvofi klasicky sténovy systém z cihelného zdiva. Stropy jsou v
hlavnim traktu jeté dfevéné, ale uvnitf dispozic okolo schodisté jsou jiZz i Zelezobetonove.
Fasada nebyla zfejmé za celou dobu existence domu opravovana ani ¢isténa. Dim nema po
obvodé tepelnou izolaci ani z mineralni viny ani z polystyrenu. Nouzova oprava formou
otlu€eni padajicich ¢asti omitky a lokalni provizorni omitnuti zdiva proti pdsobeni povétrnosti
bylo provedeno v roce 2018.

1. Uliéni fasada

V roce 2020 byla provedena oprava omitky a natér fasady. Vstupni dvere jiz byly
repasovany drive. Stavajici plechova skfin HUP byla vyménéna za novou s dvirky 500 x 500
mm hnédé barvy. Na 2 svislych pasech omitky symetricky k vertikalni ose fasady byly
stavajici vlajkové Zerdé repasovany. V ramci zminéné opravy byla vyménéna okna v
suterénu za nova hnédé barvy. Na zakladé vyjadfeni NPU nebyly parapety oken v suterénu
osazeny klempifskym oplechovanim. Okna do suterénu a ¢ast oken v pfizemi jsou opatfena
kovovymi ozdobnymi mfizemi.

Okna od 1.NP vySe jsou dfevéna, Spaletova plvodni. Okna jsou natfena natérem s
odstinem slonova kost. Parapety a fimsy jsou opatfeny oplechovanim z pozinkovaného
plechu a maji poskozeny svétle Sedy natér. Klempifské konstrukce jsou na prvni pohled v
Spatném stavu. Pfed opravou byly na fasadé vidét pruhy svétlejSi barvy omitky v mistech
kde dochazi k toku vody pfi desti a to zejména na svislé hrané oken v misté ukonceni
parapetnich plechu i uprostfed oken.

Hlavni fimsa domu ukonCuje hlavni plochu fasady. Ve stfeSe byla realizovana
pudni vestavba formou velkého vikyfe. Okna v pudni vestavbé nejsou pfedmétem vymény
podle této PD. Klempifské konstrukce na vikyfi nejsou predmétem feSeni v tomto projektu.

Na fasadé je vidét v misté pod krajnim oknem na severni strané domu stopy po
protékani vody fimsou. Rimsa byla na spodni strané jiz opravovana v ramci opravy fasady.
Zfejmé je nastfeSnim zlabu nad fimsou nebo jinde na vikyfi stale porucha funkce klempifské
konstrukce.

Barevné feSeni je nyni :
e Plocha fasady zakladni v€etné osténi okennich otvor(i — svétle Zluty ¢i béZzovy bfizolit
RAL 1015 slonova kost svétla
e Plocha parapett a nadprazi oken - svétle Zluty i bézovy Stuk RAL 1017 Zluta
Sokl a parter az k parapetiim oken v 1.patfe — plvodni barva ocisténého umélého
kamene, tj. svétle Zluty Ci béZovy jakoby piskovec s Cernymi a Sedymi kaminky Ci
slidovymi stopami, odstin pfiblizné RAL 1014
e Vstupni portadl do domu — dtto otryskany puvodni umély kdmen + doplnéni stejné
vypadajicim materialem kolem elektroskfiné
Vstupni dvefe — Sedivé, odstin jako stavajici
Okna od 1.NP vySe slonova kost
Zamecnické vyrobky - zejména mfize Cerné jako je stavajici stav
Okna v suterénu a omitka v okennim otvoru byvalého okna ¢€.6 — RAL 8015 hnéda

2. Dvorni fasada a fasady pfistavby ve dvore

Dvorni fasada vCetné fasady pfistavby auly proSla postupnym tzv. Zivelnym
procesem dil¢ich oprav a zasahu véetné vymény nékolika oken za nova plastova apod.
Povrch faséad je ze Stukové probarvené omitky s odstinem béZova, ktery projektant blize
nezkoumal. Klempifské konstrukce jsou &asteCné poskozené z pozinkovaného plechu s
poskozenym prevazné Sedym natérem. Nékteré plvodni okenni otvory jsou dodate¢né
rozdéleny zdénou svislou pfFickou kvali zméné dispozice v interieru. Jedno okno je zazdéné.
Kovové ocelové mfize v 1.PP a 1.NP na oknech jsou &asteCné pavodni a kotvené do
parapetu a nadprazi a Caste¢né dodate¢né vymeénéné. PUvodni mfize se shoduji s




puvodnimi mfizemi na uliéni fasadé. Dodate¢né realizované mfize jsou svarené z
betonarské vyztuze a jsou kotvené do boéniho osténi okennich otvoru.

Pfehled zasahl do fasady a barevného fesSeni oken :

Lze predpokladat, ze pavodni okna byla natfena natérem s odstinem slonova kost. Barevné
feSeni vyménovanych oken a ziejmé i vSech repasovanych je v barevném odstinu slonové
kosti.

1.PP

- 1 x byvalé okno do skladu je zazdéné, okennim otvorem je vyvedeno na dvar vedeni
kanalizace, vodovod a elektfina

- vstupni dvefe na dvar jsou plastova, bila

- na strané panskych WC je jedno okno v chodbé vyménéno za bile plastové

- v aule jsou vSechna okna plvodni dfevéna Spaletova

- na strané damskych WC jsou vSechna 3 okna vyménéna za bila plastova

1.NP

- v aule jsou vSechna okna vymeénéna za bila plastova kromé ¢elniho,

- Celni okno zfejmé plvodné za oltafem je rovnéz vymeénéné, ma kovovou konstrukci a je
zasklené izola¢nimi dvojskly s neprihlednym vnitfnim sklem, 2 skla jsou praskla

- v postrannich skladech vedle auly je v jednom skladu okno puvodni Spaletové neopravené
a v druhém skladu je jiz reapsované

2.NP

- nad vstupem do auly jsou 3 okna jiZ vyménéna za dfevéna a maji ramy v barvé odstinu
slonové kosti

3.NP az 6.NP jsou okna puvodni dfevéna Spaletova

6.NP

- okna u dvou pokoju jsou rozdélena v poloviné a osazena novéjSimi dfevénymi okny s ramy
v barvé odstinu slonové kosti

Z.NP

- ptdni vestavba ve stfeSe je osvétlena Ctyfmi vikyfi s plastovymi bilymi okny a 2 z nich
protékaji

- v centralni ¢asti na chodbé u schodisté jsou dvé nova dfevéna okna v barvé odstinu
slonové kosti

Spolecné prostory

- na dvou podestach mezi patry balkony pfistupné sestavou dfevénych balkonovych dvefi
- na podesté pred 7.NP je sestava pavodnich dfevénych Spaletovych oken

Navrh rozsahu opravy a postupu praci ulicni fasady domu a navazujicich
konstrukci

1. Uliéni fasada

Fasada byla opravena bez pouziti zatepleni s vyuzitim puvodnich materiall a
obnovenim plvodniho vzhledu a charakteru. V ramci opravy fasady v provedené v roce 2019
byla provedena kompletni vyména oken do suterénu. Tato dokumentace feSi opravu a
¢astecnou vyménu oken v uliéni fasadé od 1.NP az do 5.NP. Pét oken v podkrovnim vikyfi
v 6.NP tato dokumentace nefresi.

Od 1. NP do 5.NP je navrZzeno provést repasi stavajicich Spaletovych oken. Okna
budou opatfena izolatnim dvojsklem. Okenni kfidla a okenni ramy budou opatfeny novym
natérem odstinu slonova kost.

Po demontazi stavajicich klempifskych prvkl, nasledné repasi i vyméné okennich
ramu budou provedeny kompletni klempifské prace na uliéni fasadé, tedy oplechovani fims,
parapetd, stfiSky nad vstupem véetné nového stfesniho svodu. Materialem bude titanzinek.

Soucasti praci nejsou klempiiské konstrukce na hlavni Fimse (oplechovani ani

Zlab).



PTi repasi oken v pfizemi se provede oprava stavajicich mfizi. Jsou v zachovalém
stavu a jejich demontazi by doslo k vyraznému poSkozeni omitky z umélého kamene.
Zpracovatel se domniva, Ze dostateCnou opravou mfizi bude o€isténi jejich natéru formou
obrouSeni, pfipadné aplikace chemického odstrafiovace starych natérd a odstrafiovace
koroze. Novy natér bude proveden ¢ernou barvou na kov uréenou k venkovnimu pouziti.

Alternativné Ize mfiZze demontovat pouze vyfezanim v misté kotveni bez
destruktivniho odstrafiovani kotevnich Zzeleznych prvkd v umeélém kameni. Po dilenské
opravé by mfize musely byt opatfeny novym systémem kotveni s kotevni deskou. Do
umélého kamene by se osadili za pouziti chemickych kotev.

Soucasti praci neni oprava hromosvodu.

2. Dvorni fasada a fasady pfistavby ve dvore
Tato dokumentace feSi repasi oken v dvorni fasadé vcetné fasady dvorni pfistavby
(auly) od 1.PP vySe. Nezahrnuje vSak opravu ani vyménu oken v 7.NP — padni vestavbé.

Je navrzeno provést repasi stavajicich Spaletovych oken. Okna budou opatfena
izolaénim dvojsklem. Okenni kfidla a okenni ramy budou opatfena novym natérem v odstinu
slonové kosti. Repasovany budou i obé sestavy balkonovych dvefi na terasy.

Po demontazi stavajicich klempifskych prvkd a nasledné repasi okennich ramu
budou provedeny kompletni klempifské prace na dvorni fasadé, tedy oplechovani fims,
parapetd, stfiSky nad vstupem véetné nového stfeSniho svodu. Materialem bude titanzinek.
U oken v 1.NP navazujicich na stfeSni krytinu je tfeba provést napojeni na stavajici
oplechovani.

Prehled zasah(l do fasady a barevné feSeni:

Projektant vyhodnotil rozsah zmén ve fasadach jiz vyménénymi okny a navrhl, aby
celé vnéjsi feSeni bylo barevné sjednoceno v odstinu slonové kosti, jak ramy oken tak i
okennich kfidel. Repasovana okna budou osazena izolanim dvojsklem. Na pFani investora
budou jiz vyménéna okna ve fasadach ponechana.

1.PP

- zazdény okenni otvor bude vybouran a zpét do né&j bude osazeno nové okno, stavajici
vyvody instalaci na dvur budou ponechany v parapetu okna, parapet bude dozdén a
oplechovan

- vstupni dvefe na dvdr jsou plastova, bila — zGstavaji

- na strané panskych WC je jedno okno v chodbé& vyménéno za bile plastové - zUstava

- v aule jsou vSechna okna plvodni dfevéna Spaletova - budou repasovana

- na strané damskych WC jsou vSechna 3 okna vyménéna za bila plastova - zGstavaji

1.NP

- v aule v Celnim okné budou vyménény 2 praskla skla zasklena izolaénimi dvojskly s
neprdhlednym vnitfnim sklem, barevné feSeni se nebude ménit

2.NP

- nad vstupem do auly jsou 3 okna jiz vyménéna za difevéna a maji ramy v barvé odstinu
slonové kosti - zGstavaji

3.NP aZ 6.NP

— okna jsou plivodni dfevéna Spaletova - budou repasovana

6.NP

— okna jsou u dvou pokojl rozdélena v poloviné a osazena novéjSimi dfevénymi okny s ramy
v barvé odstinu slonové kosti - zUstavaji

Z.NP

- pldni vestavba ve stfeSe je osvétlena Ctyfmi vikyfi s plastovymi bilymi okny — zUstavaji

- v centralni ¢asti na chodbé u schodisté jsou dvé nova difevéna okna v barvé odstinu
slonové kosti - zUstavaji

Spolecéné prostory

- na dvou podestach mezi patry balkony pfistupné sestavou dievénych balkonovych dvefi —
budou repasovana




- na podesté pred 7.NP je sestava plvodnich dfevénych Spaletovych oken — budou
repasovana

Pfi repasi oken v suterénu a pfizemi se provedou Upravy stavajicich mFizi.
A/ Pavodni 2 ks mfizi v levé ¢asti v suterénu u oken D4 a mfiz v otvoru pro okno D3 jsou v
zachovalém stavu a jejich demontazi by doSlo k vyraznému poskozeni omitky. Zpracovatel
se domniva, Ze dostateCnou opravou mfizi u oken D4 a D3 bude oc€isténi jejich natéru
formou obrouseni, pfipadné aplikace chemického odstrafiovade starych natérd a
odstrafiovate koroze. Novy natér bude proveden d&ernou barvou na kov uréenou k
venkovnimu pouZiti. MfiZ v oknu D3 musi byt navic upravena rozmérové podle skuteéného
tvaru otvoru po Upravé venkovniho parapetu.

Alternativné Ize mfize demontovat pouze vyfezanim v misté kotveni bez
destruktivniho odstrafiovani kotevnich Zzeleznych prvkd v umélém kameni. Po dilenské
opravé by mfize musely byt opatfeny novym systémem kotveni s kotevni deskou.

B/ Ostatni mfize v suterénu a pfizemi budou kompletné demontovany. Kotveni Zeleznych
prvkd v omitce budou zapraveno.

Soucasti praci neni oprava hromosvodu.

Organizace vystavby

Repase oken a vyména klempifskych konstrukci a dokonéeni opravy fasady lze
provadét v jedné ucelené etapé nebo i na 2 etapy, samostatné uliéni fasada a samostatné
dvorni v€etné dvorni pfistavby. Realizace praci nevyzaduje pouziti leSeni. Drobné
dokon&ovaci prace na fasadach vcetné napf. opravy natérd mohou byt provedeny i
horolezeckou technikou bez pouZiti leSeni.

Skladovani suti a odpadu pfi realizaci praci zejména na uli¢ni fasadé musi byt v
kontejnerech v ulici Machova a odvoz suti musi probihat plynule. Zabor chodniku nebo
komunikaci vCetné zajisténi povoleni je rovnéz soucasti dodavky stavby. Skladovani
materialu si musi zhotovitel zajistit v ramci svého zafizeni stavenisté mimo prostor domu.
Objednatel poskytne zhotoviteli moznost bezplatného vyuzivani Satny a socialniho zafizeni v
suterénu domu.

Po dobu stavby je v zasadé nutné zachovat provoz domu vCetné nebytovych
prostor. Omezeni provozu je tfeba vzdy projednat s majitelem objektu €i provozovateli nebo
najemci nebytovych prostor. Toto je rovnéz soucasti dodavky stavby. Investor pfipadné
dohody nezajistuje a S8kody ¢&i nahrady uSlého zisku vlastnikl,ngjemcim nebo
provozovatelim nehradi.

Repase oken a dalSich prvkd by méla probihat postupné po patrech nebo pfedem
sjednanych celcich s majitelem objektu. V uceleném celku by méla byt nejprve provedena
demontaz vnitfnich a vnéjSich okennich kfidel, repase ramu a klempifskych prvkl a vnitfnich
parapetl a nasledné osazeni repasovanych vnitinich a vnéjSich okennich kfidel.

V samostatném uceleném celku by mély byt provedeny prace na vyméné oken ve
vikyfi v podkrovi. Nejprve probéhne demontaz oken a klempifskych prvkd a vnitfnich
parapetld. Nasledné po budou provedeny Upravy osténi fasady a hrubé zednické prace. Po
dokoncCeni zednickych praci navazujici na montaz oken budou osazeny v interieru nove
parapety a malifské prace.

Opravy natéru uli¢ni fasady je tfeba provést v souladu s barevnym feSenim
realizovanym pfi opravé ulicni fasady. Natér fasady v dvorni Casti bude mit charakter
lokalnich oprav provedenych tak, aby sjednotil nové ¢asti omitky s puvodnimi a zachoval se
stavajici vzhled fasady.

20.4. 2024

Vypracoval : Ing. Igor Forman



